
Особливості Земельного Ринку 

Латвії: Порівняння з Україною 

та Країнами ЄС

Земельний ринок є важливим елементом економічної структури будь-якої

країни, оскільки він не лише визначає доступність та вартість земельних

ресурсів, а й впливає на розвиток сільського господарства, інфраструктури та 

інвестиційного клімату.

Особливості земельного ринку Латвії, порівняно з Україною та іншими

країнами ЄС, є важливими для розуміння того, як різні фактори, такі як 

правове регулювання, ціноутворення та політична ситуація, можуть впливати

на розвиток ринку землі.
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Загальний Огляд Земельних Ринков в ЄС

Земельні ринки країн Європейського

Союзу мають спільні риси, зумовлені

єдиними принципами регулювання, 

економічними стандартами та політикою

сталого розвитку. Проте кожна країна

зберігає свої особливості, що

формуються під впливом історичних, 

географічних та соціально-економічних

факторів.

У Західній Європі, зокрема у 

Нідерландах, Німеччині та Франції, 

ринок землі відзначається високою

вартістю, стабільною структурою 

власності та активною державною 

підтримкою фермерських господарств. У 

країнах Східної Європи, таких як 

Польща, Румунія та Латвія, земельні

ринки пройшли трансформаційний шлях 

після розпаду соціалістичних систем, що

призвело до приватизації земель та 

створення нових механізмів

регулювання.

У країнах ЄС діють суворі правила щодо

власності на землю, зокрема для 

іноземців. Багато держав підтримують

місцевих фермерів через субсидії та 

пільгові кредити, а також регулюють

продаж землі, щоб уникнути спекуляцій. 

Екологічні вимоги ЄС також впливають

на використання земель — фермери

отримують дотації за дотримання

«зелених» стандартів.



Земельний Ринок Латвії: 

Ключові Характеристики

1 Правове регулювання

Латвійський ринок землі

регулюється Законом "Про землю" 

та Земельним кодексом. Іноземці

можуть купувати землю, але

сільськогосподарські угіддя —

лише за певних умов, наприклад, 

реєстрація бізнесу в Латвії.

2 Структура власності

Більшість земель перебувають

у приватній власності (понад

70%), решта — у державній і 

муніципальній. Великий 

сегмент — дрібні та середні

фермерські господарства.

3 Ринок сільськогосподарських земель

Ціни на сільгоспземлі зростають — у середньому 4000-5000 євро/га. 

Попит стабільний, особливо з боку агрокомпаній і переробних

підприємств. Земля часто використовується для органічного

землеробства, що підвищує її вартість



Порівняльний Аналіз: Латвія та 

Україна

Структура власності

У Латвії структура власності здебільшого базується на приватній

формі — більшість земель перебувають у руках приватних

власників, а держава контролює лише стратегічно важливі

ділянки. Така система сприяє прозорості ринку та залученню

іноземних інвесторів, що відповідає стандартам ЄС. В Україні

структура власності більш змішана: значна частина земель 

тривалий час залишалася державною або в оренді, а 

приватизація розвивається поступово після відкриття ринку 

землі в 2021 році. Проте процес реформування ще не 

завершений, і питання прозорості та реєстрації прав власності

залишаються актуальними.
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2 3 ЦіноутворенняПравове регулювання

Ціноутворення в Латвії формується ринковими механізмами з 

мінімальним втручанням держави, що забезпечує конкурентні

ціни на землю. Середня вартість сільськогосподарських земель 

стабільна та коливається в межах 4000-5000 євро за гектар. 

В Україні ціноутворення більш нестабільне через економічні та 

політичні чинники.Середня вартість землі нижча — близько

1000-2000 євро за гектар, але на ціни сильно впливають війна, 

ризики для інвесторів та обмеження на купівлю землі

іноземцями. Водночас, український ринок має значний потенціал

для зростання після стабілізації економічної ситуації.

Правове регулювання в Латвії стабільне та чітко узгоджене

з нормами ЄС, що забезпечує захист прав власників та 

інвесторів. Державна політика спрямована на підтримку

конкуренції та простоту ведення бізнесу, що підвищує

привабливість ринку. 

В Україні ж правове регулювання перебуває в стані

постійних змін, що створює нестабільність для бізнесу. 

Незважаючи на зусилля з реформування, проблеми

корупції, складність бюрократичних процедур і недовіра

до судової системи залишаються значним бар’єром для 

інвесторів.



Правове Регулювання Земельних 

Відносин: Латвія
Правова база: Земельні відносини в Латвії регулюються низкою законів, зокрема

Земельним кодексом, Законом про реєстрацію нерухомості та Законом про 

приватизацію сільськогосподарських земель.

Право власності: Іноземці можуть володіти землею в Латвії, але існують певні

обмеження, особливо щодо сільськогосподарських земель та земель у 

прикордонних районах.

Реєстрація нерухомості: Усі права на землю та нерухомість повинні бути 

зареєстровані в Земельній книзі, яка є публічним реєстром.

Використання землі: Використання землі регулюється планами зонування та 

іншими нормативними актами, які визначають, як земля може бути використана.

Оренда землі: Оренда землі є поширеною формою землекористування в Латвії. 

Договори оренди повинні бути укладені в письмовій формі та зареєстровані в 

Земельній книзі.

Приватизація: Латвія провела масштабну програму приватизації

сільськогосподарських земель після відновлення незалежності.



Україна: Основні Етапи 

Земельної Реформи

Скасування мораторію

Скасування мораторію на продаж 

сільськогосподарської землі, яке 

відбулося 1 липня 2021 року, стало 

переломним етапом земельної

реформи. Це дало можливість

громадянам України офіційно купувати

та продавати землю, що раніше було

заборонено. 

Система реєстрації прав

Для забезпечення прозорості та захисту

прав власників в Україні запроваджено

сучасну систему реєстрації. Державний

земельний кадастр та Реєстр прав на 

нерухоме майно працюють в 

електронному форматі, що значно

спрощує оформлення угод і знижує

ризик шахрайства. 

Ринок оренди землі

Розвиток ринку оренди землі, орендні відносини та їх регулювання, забезпечує 

стабільність та прогнозованість для аграріїв. З 1 липня 2021 року громадяни 

України можуть купувати до 100 гектарів землі, а з 2024 року ліміт збільшиться 

(Закон України "Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо 

обігу земель сільськогосподарського призначення").



Ціноутворення на Земельному Ринку: Фактори Впливу

Економічні фактори

Ціни на землю залежать від

загального стану економіки, 

рівня доходів населення, 

попиту на 

сільськогосподарську

продукцію та інвестиційної

привабливості регіону.

Географічні фактори

Родючість ґрунтів, кліматичні 

умови, розташування, доступ 

до водних ресурсів –

визначають придатність землі 

для сільського господарства та 

її вартість.

Інфраструктурні фактори

Наявність доріг, комунікацій, 

доступ до ринків збуту, 

близькість до міст –

підвищують привабливість 

землі для інвесторів.

Політичні фактори

Стабільність законодавства, 

державна підтримка сільського 

господарства, податкові пільги 

– створюють сприятливий 

інвестиційний клімат.



Інвестиційний Клімат та Можливості для Інвесторів

Латвія, як країна-член ЄС, має стабільне економічне

середовище та прозоре правове регулювання. Іноземні

інвестори можуть вільно купувати землю, хоча для 

сільськогосподарських ділянок діють певні обмеження, що

спрямовані на підтримку місцевих фермерів. Завдяки зручному

географічному положенню, сучасній інфраструктурі та доступу 

до європейських ринків Латвія приваблює інвесторів у сфері

аграрного бізнесу, логістики та екологічного землеробства. 

Висока вартість землі компенсується стабільністю, державною 

підтримкою фермерів та можливістю експортувати продукцію

до ЄС без додаткових бар’єрів.

В Україні інвестиційний клімат формується під впливом

реформ, які спрямовані на відкриття ринку землі, розвиток

аграрного сектору та спрощення реєстрації бізнесу. Відкриття

ринку сільськогосподарської землі у 2021 році створило нові

можливості для внутрішніх інвесторів, проте для іноземних

покупців поки що діють обмеження. Важливим фактором 

залишається політична нестабільність і війна, які підвищують

ризики вкладень. Водночас аграрний потенціал країни, великі

площі родючих ґрунтів і низька вартість землі роблять Україну

перспективною для інвестування в сільське господарство.

Інвестиційний клімат в Латвії Інвестиційний клімат в Україні



Виклики та Перспективи Розвитку Земельних Ринків

Корупція та тіньові схеми

Корупція залишається однією з 

основних проблем земельних ринків, 

особливо в країнах з нестабільною

правовою системою..

Непрозора система реєстрації

прав

В багатьох країнах реєстрація прав на землю 

цифровізована, проблеми з коректністю

даних залишаються. Україні значна частина

земель досі має неврегульований статус 

через багаторічні правові колізії

Обмежений доступ до 

фінансування

У багатьох країнах, включаючи Україну, 

фермерам і малим землевласникам

складно отримати вигідні кредити на 

купівлю або розвиток землі через 

високі відсоткові ставки та відсутність

стабільних фінансових гарантій.

Зміна клімату та сталий розвиток

Зростання екологічних загроз, таких як 

посухи, деградація ґрунтів і зміна

кількості опадів, впливає на 

продуктивність земель і їхню ринкову

вартість..
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Висновки та Рекомендації

Земельний ринок Латвії є стабільним і прозорим, що робить його привабливим для іноземних інвесторів. Законодавство, яке 

відповідає стандартам ЄС, сприяє розвитку приватного сектору, в той час як обмеження на покупку сільськогосподарських земель 

для іноземців допомагає зберегти інтерес національних фермерів. 

Україна, зі свого боку, за останні роки зробила важливі кроки в реформуванні земельних відносин, зокрема скасування мораторію на 

продаж сільськогосподарських земель, що відкриває нові можливості для інвесторів, проте продовжує стикаються з низкою викликів, 

таких як політична нестабільність та високий рівень корупції.

Незважаючи на ці проблеми, обидві країни мають великий потенціал для розвитку своїх земельних ринків, зокрема у сфері сільського

господарства та аграрних інвестицій. Проблеми, такі як зміни клімату, неефективна система реєстрації прав та обмежений доступ до 

фінансування, потребують подальшого вирішення для створення стабільного та ефективного земельного ринку.


